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Senhor Presidente, T _ :
Senhores Vereadores, 1202 /10 /20 Horario__13: o4

Honrado pela oportunidade de dirigir-me a Vossas Exceléncias, com base no
inciso III do art. 87 da Lei Orgénica Municipal, apresento meus cumprimentos, a0 mesmo
tempo em que submeto a apreciagdo e votagdo, o Projeto de Lei Complementar em anexo,
que “Estabelece as condigdes de aplicag¢do do instrumento de Parcelamento, Edificagdo ou
Utilizagdo Compulsorios — PEUC previsto no Plano Diretor do Municipio de Porto Velho .

O parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsorios € o instrumento que
estabelece a obrigatoriedade de aproveitamento de imodveis urbanos vazios ou subutilizados,
podendo incidir sobre terrenos ou edificagdes. Trata-se de instrumento privilegiado para
determinar que vazios urbanos dotados de infraestrutura, mas estocados com finalidade
especulativa, sejam incorporados a dindmica urbana. O seu principal objetivo é fazer com
que os imoveis urbanos localizados em areas bem servidas por infraestrutura e equipamentos
cumpram sua fungéo social, contribuindo para o desenvolvimento urbano mais equilibrado.

O instrumento estava ja previsto na Constitui¢do Federal de 1988, no art. 182,
tendo sido detalhada sua forma de aplicag@o no Estatuto da Cidade. Em linhas gerais, os
imoveis enquadrados na obrigagdo de parcelar, construir ou utilizar que nfio tiverem o
aproveitamento determinando pela legislagdo urbanistica terdo como san¢3o a majoragdo da
aliquota do IPTU durante cinco anos consecutivos e, ndo sendo atendida a exigéncia,
poderdo ser desapropriados com pagamento em titulos da divida publica. Cabe observar que
para a adequada aplicacdo ¢ importante ter um bom cadastro de IPTU, assim como a efetiva
cobranga desse imposto municipal, ainda que o aumento de arrecadagdo ndo seja a finalidade
desse instrumento.

O modelo de regulamentacdo constante no presente projeto de lei
complementar permite ao Municipio iniciar a implementag@o do parcelamento, edifica¢io
ou utilizagdo compulsérios. E recomendavel, entretanto, que o Municipio estabelega uma
estratégia implementacdo em etapas, conforme admite na presente proposta apresentada. De
um lado, para ndo se impor as obrigagdes a conjunto excessivamente grande de imoveis, de
modo que ndo haja mercado para viabilizar o cumprimento das mesmas. Ao mesmo tempo,
¢ preciso caracterizar a propor¢do de imoveis publicos e privados potencialmente
enquadrados nos critérios de vazios ou subutilizados, pois tal analise pode ser relevante para
o direcionamento da aplicagdo do instrumento. Por fim, recomenda-se, ainda, que se faga
avaliagd@o das condigdes operacionais para aplicag¢do do instrumento considerando o cadastro
imobiliario da Prefeitura.

Desta feita, nobres vereadores, em virtude das razdes apresentadas, € com
base na competéncia disposta no art. 66 da Lei Organica Municipal e atento a importancia
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da matéria em tratativa, submeto a apreciagéo e votagdo de Vossas Exceléncias o projeto de

lei em anexo, ao tempo que renovo aprego e respeito a todos os integrantes dessa Colenda
Casa Legislativa do Municipio de Porto Velho.

Porto Velho — RO, 22 de setembro de 2020.
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR PARA
REGULAMENTACAO DE PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU
UTILIZACAO COMPULSORIOS N2 026, DE 22 DE SETEMBRO DE
2020.

“Estabelece as condicdes de aplicacao
do instrumento de Parcelamento,
Edificacéo ou Utilizacéo
Compulsérios — PEUC previsto no
Plano Diretor do Municipio de Porto

Velho, Lei Complementar n® XXX.”

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE PORTO VELHO, usando da
atribuicdo que Ihe € conferida no inciso 1V, do artigo 87, da Lei Orgéanica do Municipio
de Porto Velho.

FACO SABER que a CAMARA MUNICIPAL DE PORTO VELHO

aprova e eu, sanciono a seguinte
LEI COMPLEMENTAR:

Art. 1° Esta Lei estabelece as condicdes de aplicacdo do instrumento de
Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacdo Compulsoérios — PEUC, de conformidade com o
84° do artigo 182 da Constituicdo Federal, com o Estatuto da Cidade, Lei n° 10.257/2001
e com o Plano Diretor Participativo do Municipio de Porto Velho, Lei Complementar n°
XXXXX.

81°. A presente regulamentagdo do PEUC atende aos principios
estabelecidos nos artigos 5°, IV e 9°; aos objetivos da politica urbana e territorial do artigo

14, XVII e as regras dos artigos 112 a 117, todos do Plano Diretor.

82°. A regulamentagdo do PEUC se constitui em umas das agles de
efetivacdo da estratégia Controle da Dispersdo Urbana estabelecida nos artigos 18 e 19
do Plano Diretor, de modo a assegurar o pleno atendimento a fungéo social da propriedade

urbana, no sentido de melhorar o aproveitamento das &reas ja urbanizadas, da
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infraestrutura e dos servigos urbanos e ocupar terrenos vazios, iméveis subutilizados e

construcdes abandonadas ou em ruinas.

Art. 2°. Estdo sujeitos ao parcelamento, edificacdo e utilizacdo
compulsorios os imoveis ndo parcelados, ndo edificados, ndo utilizados ou subutilizados,

localizados na Zona de Ocupacao Prioritaria definida pelo Plano Diretor.
Art. 3°. Para fins da aplicacdo da compulsoriedade considera-se:

| — Nio parcelados, os terrenos com area superior 22.500m? (vinte e dois
mil e quinhentos metros quadrados) que ndo tenham sido resultante de anterior

processo de parcelamento regularmente aprovado pela Administracéo;
Il — N&o edificados, os terrenos sem construcoes;

I11 — ndo utilizados ou subutilizados, os terrenos com construcdes sem uso

ou com area construida igual ou inferior a 10% (dez por cento) de sua area total.

Art. 4° Ficam excluidos da obrigagdo estabelecida no artigo anterior os

imoveis:

| — Exercendo fung@o ambiental essencial, tecnicamente comprovada pelo

6rgdo municipal competente;
Il — De interesse do patriménio histérico e cultural ou ambiental;

[l — Utilizados regularmente para atividades culturais ou de lazer de

acesso aberto ao publico em geral;

IV — De até 300m? (trezentos metros quadrados) cuja atividade que abriga

admite area construida inferior aquela indicada no inciso 111 do artigo 3° desta Lei.

Art. 5°. A aplicacdo do PEUC podera ser escalonada em etapas,
considerando as caracteristicas dos imoveis potencialmente notificaveis, a capacidade de
absorcéo desses imoveis pelo mercado e a atualizacdo da base cadastral imobiliaria do

Municipio.

Paragrafo unico. O escalonamento em etapas podera estabelecer
localizagbes ou caracteristicas dos imoveis para aplicacdo prioritaria do PEUC,

observando, dentre outros critérios, 0s seguintes:
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| — Bairros situados mais proximos ao Rio Madeira, seguindo para dire¢do
leste;

Il — Vias arteriais ou coletoras;

I11 - Imoveis ndo edificados;

IV - Imoveis ndo utilizados ou subutilizados em ruinas;
V - Imdveis ndo parcelados.

Art. 6°. Identificados os imdveis na Zona de Ocupacdo Prioritaria, na
forma do artigo anterior, que ndo atendem aos critérios do artigo 3° desta Lei, 0s
responsaveis pelos imoveis serdo devidamente notificados para dar cumprimento a fungéo
social da propriedade urbana, parcelando, edificando ou utilizando o imovel, conforme o

Caso.

Art. 7°. A notificacdo sera feita por funcionario do érgdo competente do
Executivo, ao proprietario do imoével ou, no caso de este ser pessoa juridica, a quem

tenha poderes de geréncia geral ou administrativa.

81°. A notificacdo sera feita por edital quando frustrada, por trés vezes, a
tentativa de notificacdo na forma prevista caput ou quando ndo houver elementos para

identificacdo do proprietario ou de sua localizacéo.

82°. Realizada a notificacéo, pessoalmente ou por edital, sera afixada placa

no imdvel indicativa da incidéncia da obrigacdo de PEUC.

83°. Néo sendo identificado o proprietario ou sua localizacéo e ndo estando
0 imoAvel na posse de outrem, o Municipio adotard providéncias, nos termos do artigo

1.276 do Cdodigo Civil, para arrecadacdo do bem vago por abandono.

Art. 8°. Realizada a notificacdo, os interessados terdo o prazo maximo de
um ano para protocolar pedido de aprovacdo e execucdo de parcelamento, edificacdo,

ampliacdo ou reforma, prorrogavel por igual periodo, a pedido do interessado.

81°. O projeto protocolado podera ser alterado uma Unica vez antes da
aprovacdo, salvo o cumprimento de exigéncias estabelecidas no processo de

licenciamento.
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82°. Respeitado o prazo do inciso 11, 84° do artigo 5° do Estatuto da Cidade,
as obras aprovadas deverdo ser concluidas no prazo da licenca expedida, de acordo com
as regras das Leis de Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo Urbano e do Codigo de

Obras e Edificacoes.

83°. Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, o
Municipio podera autorizar a conclusdo em etapas, assegurando-se que 0 projeto

aprovado compreenda o empreendimento como um todo.

84°. Na hipotese de o interessado, notificado para edificar, optar por
parcelar, o prazo da notificacdo ficard suspenso a partir do protocolo do pedido de
parcelamento até a conclusdo das obras, quando sera retomada a contagem do prazo,

incidindo a obrigacéo de edificar sobre cada lote resultante do parcelamento.

Art. 9°. O Municipio devera providenciar a averbacdo da notificacdo no
Cartorio de Registros de Imdveis, que serd também anotada junto ao cadastro imobiliario
da Prefeitura e informada aos interessados juntamente com a notificagdo de langamento

do IPTU, com as informacdes de quitacdo fiscal do imdvel e com as guias de ITBI.

Paragrafo Unico. A transmissdao do imovel, por ato inter vivos ou causa
mortis, posterior a data da notificacdo, transfere as obrigacdes de parcelamento,

edificacdo ou utilizacdo prevista neste artigo, sem interrup¢do de quaisquer prazos.

Art.10. Em caso de nao atendimento das condicdes e dos prazos
estabelecidos na notificacdo, a aliquota do Imposto sobre a Propriedade Predial e
Territorial Urbana — IPTU serd aumentada progressivamente no tempo, até a aliquota

méaxima de 15% (quinze por cento).

81°. Considera-se ndo atendimento a notificacdo quando o interessado
deixa de apresentar projeto de parcelamento, edificacdo, ampliacdo ou reforma no prazo
ou quando o projeto apresentado é rejeitado por ndo observancia das regras da legislacdo

pertinente.

82°. Considera-se igualmente ndo atendimento a notificagdo quando o
interessado deixa de cumprir, nos prazos estabelecidos na legislacdo municipal
correspondente, as exigéncias indicadas pela Administracdo no processo de

licenciamento.
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Art.11. A aliquota do IPTU para o exercicio seguinte ao ndo atendimento
da notificacdo sera de duas vezes o valor da aliquota em vigor de acordo com as regras
do artigo 11 do Cddigo Tributario Municipal, Lei Complementar n® 199/2004, respeitados

0s prazos para a Administracao processar a majoracéo da aliquota.

81°. A cada exercicio a aliquota serd automaticamente majorada em duas
vezes 0 valor da aliquota do exercicio anterior, até que o interessado atenda a notificacao,

ndo se ultrapassando a aliquota maxima de 15% (quinze por cento).

§2°. Serd mantida a cobranga pela aliquota maxima até que o interessado

comprove o atendimento da notificagéo.

8§3°. Atendida a notificagdo fora do prazo inicial ou prorrogado, a cobranca
retornara a aliquota ordinaria no exercicio seguinte a comprovacao pelo interessado do
inicio das obras, respeitados 0s prazos para a Administracdo processar a reducdo da

aliquota.

84°. Verificando, a Administracdo, que o interessado suspendeu a
realizacdo das obras, sem prejuizo dos procedimentos e penalidades das Leis de
Parcelamento, Uso e Ocupacédo do Solo Urbano e do Cadigo de Obras e EdificacOes, sera

retomada a majoracao das aliquotas do IPTU a partir da Ultima aliquota majorada.

§5°. E vedada a concess&o de isencdes ou de anistia relativas a tributagio

progressiva de que trata esta Lei.

86°. Decreto do Poder Executivo regulamentard os procedimentos e prazos
para que os interessados deem atendimento a notificacdo em tempo habil para o
processamento da reducdo da aliquota para o exercicio seguinte.

Art.12. Decorridos 5 (cinco) anos de cobranga do IPTU progressivo, sem
que o proprietario tenha cumprido a obrigacdo de parcelamento, edificagdo ou utilizacao,
0 Municipio podera, de acordo com os critérios de conveniéncia e oportunidade, proceder
a desapropriacdo do imovel com pagamento em titulos da divida publica, nos termos do
Estatuto da Cidade.

Art.13. O valor real da indenizacéo:

| — Refletird o valor da base de calculo do IPTU, descontado o montante
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incorporado em funcdo de obras realizadas pelo Poder Executivo na &rea onde 0 mesmo

se localiza apds a notificacéo;

Il — N&o se computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros

compensatorios.

Art.14. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo.



