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Estado de Rondonia
Poder Legislativo
Camara Municipal de Porto Velho
GABINETE DO VEREADOR DR. SANTANA

ANTEPROJETO DE LEI N2. 50/2025/GVDS/CMPV

"Dispde sobre o procedimento de arrecadacdo de imdveis
urbanos privados abandonados no Municipio de Porto Velho,
estabelece critérios para sua identificacdo e destinacdo, e da
outras providéncias."

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE PORTO VELHO, no uso das atribuicdes legais que lhe confere o artigo 87, IV,
da Lei Organica do Municipio de Porto Velho;

CONSIDERANDO a abundéancia de imdveis abandonados e subutilizados em areas dotadas de infraestrutura
urbana, sobretudo no Centro da cidade, arredores, Distritos e Comunidades;

CONSIDERANDO que muitos desses imdveis se encontram em mau estado de conservagdao e podem
apresentar risco de desabamento, oferecendo perigo aos pedestres e aos que ali transitam diariamente;

CONSIDERANDO o principio constitucional da fungao social da propriedade;

CONSIDERANDO que, a teor do art. 1.276 do Cdédigo Civil Brasileiro, Lei Federal n? 10.406 de 10 de janeiro de
2002, o imdvel urbano que o proprietario abandonar, com a intencdo de nao mais o conservar em seu
patrimonio, poderd ser arrecadado, como bem vago, e passar, trés anos depois, a propriedade do Municipio;

CONSIDERANDO o disposto pelos artigos 64 e 65, Capitulo IX, da Arrecadacao de Iméveis Abandonados, Lei
Federal n? 13.465 de 11 de julho de 2017.

Faz saber que a CAMARA MUNICIPAL DE PORTO VELHO aprova e eu, sanciono a seguinte LEI:

Art. 12 O imével urbano privado que apresentar sinais de abandono podera ser arrecadado, como bem vago, e
passar, trés (03) anos depois, a propriedade do Municipio, nos termos do artigo 1.276 do Cédigo Civil Brasileiro,
Lei n® 10.406 de 10 de janeiro de 2002 e dos artigos 64 e 65 da Lei Federal n? 13.465 de 11 de julho de 2017.
Paragrafo Unico. A intencdo referida no caput deste artigo serd presumida quando o proprietario, cessados atos
de posse sobre o imével, ndo adimplir os 6nus fiscais instituidos sobre a propriedade predial e territorial urbana,
por cinco (05) anos.

Art. 22 Caberd a Secretaria Municipal de Regularizacdo Fundidria, Habitacdo e Urbanismo - SEMUR iniciar
processo administrativo que devera conter:

| - Laudo Técnico de Vistoria, assinado por 2 (dois) servidores municipais qualificados, contendo documentacao
comprobatéria dos sinais de abandono do imdvel;

Il - Certiddo de Onus Reais referente ao imédvel, se este tiver matricula inscrita no Registro Geral de Iméveis; e

[l - Certidao de débitos do IPTU.
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§ 12 Havendo outra secretaria, 6rgdo, instituicdo ou empresa publica municipal identificado imével urbano que
apresente as caracteristicas descritas no art. 12 deste Decreto, esta devera informar e recomendar a SEMUR
uma avaliagao quanto ao interesse, conveniéncia e oportunidade para a arrecadacao do referido imével.

§ 22 Caso nao seja possivel extrair a certiddo de débitos do IPTU do site da Secretaria Municipal de Fazenda -
SEMFAZ, o processo administrativo serd encaminhado a referida Secretaria para, no prazo de 15 (quinze) dias
corridos, verificar a existéncia de énus fiscais.

§ 32 Caso presente toda documentacao prevista nos incisos | a Ill do caput, o processo de arrecadacao sera
remetido ao titular da pasta em que se originou o processo para ser determinado o prosseguimento da
arrecadacao.

Art. 39 Caso decidido pelo prosseguimento do processo administrativo, o proprietdrio serd notificado do
processo de arrecadacao do imdvel e do direito de apresentar defesa contra a arrecadacao, preferencialmente
no endereco constante no cadastro do imével ou em sua matricula.

§ 1° A notificacdo devera conter necessariamente a informacao de que o particular podera apresentar
impugnagao no prazo de 30 (trinta) dias corridos, contados da data de recebimento da notificagcao, bem como a
referéncia do processo administrativo de arrecadacao em curso.

§ 29 A notificacdo, que serd expedida por via postal com aviso de recebimento - AR serd considerada efetuada
apenas quando comprovada a entrega ao responsavel pelo imével ou apds transcorrido o prazo previsto no
paragrafo 32 deste artigo.

§ 32 Em todo caso, proceder-se-a também a notificacdo por edital, do qual deverao constar, de forma resumida,
a localizacdo, a descricdo do imével a ser arrecadado, a referéncia do processo administrativo de arrecadacao e
0 prazo de 30 (trinta) dias corridos, contados da publicacao do edital de notificacao no Didrio Oficial, para,
querendo, oferecer impugnacao.

§ 42 Apds a publicacdo no Diario Oficial, deverd a administracao fixar cépia da notificacdo publicada na frente do
imével no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, o que nao modificara a data para a defesa estipulada no Diario Oficial.

§ 52 O agente publico deverd tirar foto do edital fixado na frente do imdvel a fim de instruilo no processo
administrativo.

§ 62 Apds o transcurso do prazo de impugnacao, os autos, com ou sem resposta do titular do dominio, serdo
remetidos a Procuradoria Geral do Municipio - PGM, para analise, no prazo legal.

§ 7° A auséncia de manifestacao do titular do dominio, no prazo conferido por este Decreto, serd interpretada
como concordancia com a arrecadacao.

Art. 42 Na hipd6tese de o proprietario do imdével manifestar, no processo administrativo de arrecadacdo,
interesse em recuperar e dar utilizacdo ao imdvel e, se for o caso, extinguir os débitos fiscais, o proprietario do
imével serd convidado a assinar Termo de Compromisso com a municipalidade, no qual estarao estabelecidas
as seguintes condicdes e prazos:

| - 0 proprietario do imdvel terad prazo de 180 (cento e oitenta) dias corridos, apds o recebimento da notificagao
do processo administrativo de arrecadacao, para protocolar requerimento de processo de obras;

Il - a contar da data de abertura do processo de obras, o proprietario do imdvel tera prazo de 12 (doze) meses
para iniciar as obras;

Il - a contar da data de emissao da Licenca de Obras, o proprietario terd prazo de 24 (vinte e quatro) meses
para a conclusao das obras;

IV - o prazo entre a data do recebimento da notificacdo do processo administrativo de arrecadacao pelo
proprietdrio do imdvel e o aceite das obras ndo podera ultrapassar o periodo de 36 (trinta e seis) meses;

Documento assinado digitalmente.Acesse https://epmpv.portovelho.ro.gov.br/?a=autenticidade e informe o e-DOC 8E28BDA7


https://epmpv.portovelho.ro.gov.br?a=consultaPublica&f=pesquisaPublicaDocumento&filter[edoc]=8E28BDA7

e-DOC 8E28BDA7

V - os eventuais débitos fiscais do imdvel com a municipalidade deverdo ser quitados integralmente no prazo
maximo de 24 (vinte e quatro) meses, podendo o valor ser parcelado, a critério da SEMUR ou, caso os débitos
estejam inscritos em divida ativa, a critério da PGM; e

VI - qualquer desrespeito aos prazos previstos nos incisos anteriores deste artigo autorizard a retomada do
processo administrativo de arrecadacao, cabendo essa decisao ao Titular da Pasta em que se originou o referido
processo.

Art. 52 No Termo de Compromisso assinado pelo proprietéario do imével devera ser prevista multa contratual no
valor minimo de R$ 10.000,00 (dez mil reais) e maximo de R$100.000,00 (cem mil reais), calculado segundo as
seguintes caracteristicas e condicdes do imédvel, alvo do processo administrativo de arrecadacdo, no caso de
descumprimento do Termo de Compromisso:

I - 22,57 UFIR por m? edificado em imdveis situados nas | e Il Regides Administrativas;

Il - 15,05 UFIR por m? edificado em imdveis tombados ou preservados pelo patriménio cultural nas | e Il Regides
Administrativas;

[l - 32,60 UFIR por m? de area de terreno em lotes sem edificacdo nas | e Il Regides Administrativas;

IV - 10,03 UFIR por m? edificado em imdéveis tombados ou preservados pelo patrimoénio cultural nas demais
Regidoes Administrativas;

V - 17,55 UFIR por m? edificado em imdveis situados nas demais Regides Administrativas; e
VI - 25,08 UFIR por m? de area de terreno em lotes sem edificacdo nas demais Regides Administrativas;

§ 12 A multa contratual serd determinada pelo enquadramento que resultard em maior valor, respeitados os
valores minimos e maximos estabelecidos no caput.

§ 22 Os valores constantes do caput serao corrigidos a cada 12 de janeiro pelo IPCA.

Art. 62 O Termo de Compromisso serd elaborado conforme modelo no Anexo Unico deste Decreto, devendo
conter as seguintes assinaturas:

| - do responsdavel pela Pasta em que se originou o processo de arrecadacdo do imével; e

Il - do proprietario do imdvel ou seu representante legal, devidamente qualificado no processo de arrecadacao
do imével.

§ 12 Em caso de descumprimento do Termo de Compromisso por parte do proprietdrio do imével, devera ser
aplicada a sancao prevista na Cladusula 52 do Termo de Compromisso e, caso ndo seja quitada a multa no prazo
assinalado, sera encaminhada para a Procuradoria Geral do Municipio para inscricao na divida ativa e ainda
para adocdo das providéncias judiciais cabiveis. § 22 Os recursos oriundos da aplicacao de multa contratual por
descumprimento do Termo de Compromisso serdao direcionados ao Fundo de Conciliacao e Mediacao
Administrativa em Conflitos Fundiarios Urbanos.

Art. 72 O Titular da SEMUR, Secretaria origindria do processo administrativo, tendo decidido pelo
prosseguimento da arrecadacao do imével, encaminhara o processo administrativo ao Chefe do Poder Executivo
Municipal para decisao final, podendo este declarar a arrecadagao do imdvel por meio de Decreto.

Art. 82 O imdvel arrecadado, como bem vago, passara a propriedade definitiva do Municipio, apés trés (03) anos
da publicacao do Decreto que declara sua arrecadacao.

Pardgrafo Unico. Na hipétese de o proprietdrio reivindicar a posse do imével declarado abandonado, no

transcorrer do triénio a que alude o art. 1.276 da Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, fica assegurado ao
Poder Executivo Municipal o direito ao ressarcimento prévio, e em valor atualizado, de todas as despesas em
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que eventualmente houver incorrido, inclusive tributarias, em razao do exercicio da posse provisoria.

Art. 92 O imdvel arrecadado durante os trés (03) anos imediatamente seguintes a publicacdo do Decreto que
declara sua arrecadacdo e antecedem a propriedade definitiva pela municipalidade podera ser destinado a:

| - prestacao de servicos publicos;

Il - concessdo de direito real de uso a entidades civis que comprovadamente tenham fins filantrépicos,
assistenciais, educativos, esportivos ou outros, no interesse do Municipio; ou

[l - cessdo onerosa a terceiros interessados em explorar economicamente o imével, mediante contrapartida de
conservacao, restauracao ou reconstrucao, totais ou parciais do imével, por meio de chamamento e concurso
publicos.

Pardgrafo Unico. As possibilidades previstas para destinacdo do imével arrecadado nas condicdes e periodo
especificados no caput ndo poderdo ultrapassar o periodo indicado de trés (03) anos, podendo a atividade que
ocupar o imdével neste lapso temporal ser renovada posteriormente, quando da aquisicdo definitiva da
propriedade pela municipalidade.

Art. 10. O imdvel arrecadado, passados os trés (03) anos de sua arrecadacdo e, ja em propriedade definitiva
pela municipalidade, sera destinado a: | - programas de habitacao social; Il - prestacao de servicos publicos; Il -
fomento da Reurb-S;

IV - concessdo de direito real de uso a entidades civis que comprovadamente tenham fins filantrépicos,
assistenciais, educativos, esportivos ou outros, no interesse do Municipio; ou

V - alienacdo, caso, apo6s consolidada a propriedade em favor do Municipio, nao tiver o imével arrecadado
nenhuma das destina¢des previstas nos incisos anteriores

§ 12 No caso de nao haver oportunidade ou recursos imediatamente disponiveis para o Poder Executivo
Municipal incluir o imével arrecadado em programas ligados aos incisos | a IV deste artigo, este imével serd
disponibilizado para alienacao, por leildo, no prazo méximo de 120 (cento e vinte) dias corridos.

§ 22 Em sendo realizada a alienacao, na forma prevista no inciso V deste artigo, o valor arrecadado deverd ser
dividido em partes iguais para destinacdao ao Fundo Municipal de Habitacao de Interesse Social e ao Fundo
Municipal de Conservacao do Patrimonio Cultural.

Art. 11. No caso do imdvel arrecadado ser Bem Tombado pela esfera estadual ou federal, os respectivos érgaos
de tutela poderdo exercer direito de preempcao.

Art. 12. Este Decreto entra em vigor na data de sua publicacao.

Sala das Sessoes, 12 de Maio de 2025.

DR. SANTANA
39 Vice-presidente da Camara Municipal
Vereador - PRD
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JUSTIFICATIVA

A presente proposta de Lei visa regulamentar, no ambito do Municipio de Porto Velho, o procedimento de
arrecadacdo de imdveis urbanos privados abandonados no Municipio de Porto Velho/RO, nos termos do artigo
1.276 do Cédigo Civil Brasileiro e dos artigos 64 e 65 da Lei Federal n? 13.465/2017; estabelece critérios para
identificacdo e notificacdo dos proprietarios; disciplina a celebracdo de Termo de Compromisso; define prazos,
sancdes e formas de destinacdao dos bens arrecadados; e da outras providéncias.

A iniciativa justifica-se diante da crescente quantidade de iméveis abandonados ou subutilizados localizados em
areas dotadas de infraestrutura urbana, especialmente na regido central da cidade, nos Distritos e em diversas
comunidades. Tais imdveis, muitas vezes em avancado estado de deterioracdo, além de comprometerem a
paisagem urbana, representam risco a seguranca publica, a salde e ao bem-estar da populacao, servindo como
foco para praticas ilicitas ou degradantes.

A Lei visa conferir seguranca juridica e padronizacao aos atos administrativos relacionados a arrecadacdo
desses imoveis, estabelecendo critérios objetivos para sua identificacdo, notificacdo dos proprietarios,
tramitacao do processo administrativo, celebracao de Termo de Compromisso com prazos e obrigacdes
especificas, e, se for o caso, efetiva incorporacao ao patriménio plblico municipal.

0 instrumento da arrecadacao permitird ao Municipio ampliar sua base patrimonial e, ao final do processo,
dispor dos iméveis para fins de interesse social, concessoes, leildes ou programas de habitacdo, o que pode
gerar receita, reduzir gastos com areas degradadas e fomentar a economia local por meio de novas ocupacdes
e investimentos.

Sala das Sessoes, 12 de Maio de 2025.

DR. SANTANA
39 Vice-presidente da Camara Municipal
Vereador - PRD

Controle préprio n2. 39/2025.

SEU DESATADOR GERAL DE NOS (DGN)!
Rua Belém, 139, Bairro Embratel, Porto Velho/RO, CEP 76820-734
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|§ Assinado por Devonildo De Jesus Santana - Vereador - Em: 12/05/2025, 10:21:23
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