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DECRETO N° 15.565 , DE 08 DE NOVEMBRO DE 2018.

“Institui o Licenciamento Simplificado de
Obras no Municipio de Porto Velho/RO
e regulamenta dispositivos da Lei
Complementar n° 097, de 29 de
dezembro de 1999 e da Lei
Complementar n° 560, de 23 de
dezembro de 2014.”

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE PORTO VELHO, usando das
atribuicées que Ihe sdo conferidas no inciso IV do artigo 87 da Lei Organica do Municipio
de Porto Velho, e

CONSIDERANDO preméncia na implantacdo do licenciamento de obras
simplificado no ambito do Municipio de Porto Velho;

DECRETA:

Art. 1°. O Municipio de Porto Velho licenciara as obras e fiscalizara
exclusivamente o cumprimento do regime urbanistico estabelecido pela legislagdo em
vigor, apreciando:

| — recuos;

Il — coeficiente de aproveitamento;

[l — taxa de ocupacéo;

IV — gabarito de altura;

V — zoneamento; e

VI — demais parametros do regime urbanistico e padrdes para construgao
de marquises, toldos e beirais sobre os logradouros publicos.

Paragrafo unico. Cabera aos autores dos projetos e ao executor da obra,
sob analise pelo Municipio, a responsabilidade exclusiva quanto a observancia das
normas técnicas e dos demais parametros edilicios, bem como por quaisquer erros de
projeto, sinistro ou acidente decorrente de deficiéncias destes.

Art. 2°. O licenciamento simplificado podera ser aplicado para os projetos
de unidades de habitacdo unifamiliar, independentemente de area construida, e para os
empreendimentos comerciais de até 750m2 (setecentos e cinquenta metros quadrados),
cujas atividades ndo estejam vinculadas ao licenciamento ambiental regular e plano de
combate de incéndio e panico.

Paragrafo unico. Aplica-se o0 licenciamento simplificado para
empreendimentos residenciais ou comerciais que ndo se enquadrem nos requisitos
previstos no caput, desde que néo classificados como pélo gerador de trafego de médio e
alto impacto (P2 e P3), sendo necessario a juntada das licengas complementares.

Art. 3°. Nos projetos para licenciamento simplificado de obras deverao
constar:



> ,
N4 PREFEITURA DO MUNICIPIO DE PORTO VELHO

| — planta de situacdo do terreno em escala nao inferior a 1:2000, com as
dimensdes e area do lote, indicacdo do Norte, distdncia a uma rua com denominacéao
oficial ou designacdo notoria, denominacdo da(s) rua(s) de acesso e largura(s) da(s)
rua(s) confinante(s);

Il — planta de locagdo, em escala nao inferior a 1:500, com a indicagao do
Norte, todos os elementos que definem a forma e as dimensdes do terreno e da
construgao; a posicao desta no terreno, com todos os afastamentos das divisas e
aberturas projetadas na edificagéo; a indicagdo de afastamentos entre prédios no mesmo
lote, as cotas do nivel do terreno, dos passeios e das soleiras; a representacao das
arvores, postes e hidrantes da via publica, assim como a locacdo das fossas sépticas e
filtros anaerdbios, quando necessarios, dos cursos d’agua e galerias, e a distancia das
margens destes as construgdes; limite(s) anterior(es) do terreno e alinhamento(s)
definitivo(s) do(s) muro(s); alturas dos muros e larguras dos passeios frontais; vao(s) de
acesso ao imovel e rebaixamento(s) do(s) meio-fio(s); e, identificacdo dos extremantes
conforme titulacdo do imovel, curvas de nivel de metro em metro;

[l — quadro de areas indicando a area do terreno e as areas das
construgdes, com discriminagao das areas cobertas e descobertas — quando existirem — e
totalizagao para cada edificagdo implantada no terreno.

§ 1° Aplicam-se as disposicbes deste artigo as obras, ampliacbes e
regularizagdées que nao forem consideradas impactantes a vizinhanga, ao meio ambiente
ou ao transito, segundo critérios legais.

§ 2° Os pedidos de regularizacdo de edificacbes devem ser
acompanhados de RRT ou ART devendo ser considerados, para fins de analise, o
disposto no Art. 1° deste Decreto.

Art. 4°. O processo de licenciamento simplificado de obras tera inicio com
a apresentacao dos seguintes documentos:

| — requerimento padréo, com a qualificagdo e assinatura do proprietario
da obra, pessoa fisica ou juridica, ou seu procurador, assim como do autor do projeto;

Il — copias das Anotagcdes de Responsabilidades Técnicas — ART
(autenticada pelo CREA) ou Registro de Responsabilidade Técnicas - RRT (autenticada
pelo CAU), com a indicagao do autor do projeto;

Il — os projetos descritos no art. 3°, em 03 (trés) jogos impressos,
devidamente assinados, e em arquivo eletrédnico em PDF;

IV — comprovante de propriedade do imdvel destinado a instalacdo da
obra;

V — registro fotografico, em imagem colorida, da(s) frente(s) do lote, com a
demonstracao clara do desimpedimento do terreno para constru¢gao nova ou existéncia de
edificacao para reforma ou ampliacéao;

VI — Certiddo Negativa de Débitos Imobiliarios (IPTU — Imposto Predial e
Territorial Urbano) correspondente; e

VIl — Taxa de expediente de abertura de processo, com comprovante de
quitagao;

VIl — Autorizacdo do IPHAN para execugao de obras em area de bem
tombado e seu entorno, no Municipio de Porto Velho, seguindo as normativas contidas
nas Portarias do IPHAN n° 231/2007 e a n° 420/2010;
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IX — Demais licengas citadas no Paragrafo unico do art. 2°.

§ 1°. Para a qualificagdo do proprietario da obra, procurador e autor do
projeto deverao ser juntadas cépias da Carteira de ldentidade (Registro Geral — RG) e
CPF (Cadastro de Pessoas perante a Receita Federal do Brasil), Carteira de Motorista ou
Carteira de Identidade Profissional emitida por 6rgdos controladores do exercicio
profissional, criados por lei federal.

§ 2° Na hipétese do proprietario da obra constituir-se pessoa juridica,
deverao ser apresentados cépias do contrato social e ultima alteracdo ou contrato social
consolidado, além do CNPJ (Cadastro Nacional de Pessoa Juridica da Receita Federal do
Brasil).

§ 3°. A comprovagéo da propriedade do imoével devera ser produzida por
meio de Certidao de Inteiro Teor atualizada, para bens em areas escrituradas, e Certidao
Narrativa do lote, emitida pela SEMUR — Secretaria Municipal de Regularizagdo Fundiaria,
Habitacao e Urbanismo, para casos em que nao ha escritura.

§ 4°. Nos casos de locagdo ou concessdao de uso deverdo ser
apresentados, além dos documentos acima, os contratos devidamente registrados em
cartorio.

Art. 5° Os processos classificados com pendéncias receberao
notificagdo, tendo o responsavel técnico o prazo de 15 dias para sanar as
inconformidades.

§ 1°. Na falta de qualquer documento descrito no art. 4° ou mediante
incertezas quanto a sua veracidade, os técnicos encaminhardo, em analise Unica, a qual
devera constar as eventuais inconformidades, o processo instruido e fundamentado para
notificagdo, onde o responsavel técnico do empreendedor devera sanear as
inconsisténcias.

§ 2°. Ao sanar possiveis pendéncias, o responsavel técnico ndo podera
promover altera¢cdes nas caracteristicas principais do projeto, sob pena de indeferimento,
devendo dar inicio a um novo processo de licenciamento.

§ 3°. No caso em que, apds a notificagdo do empreendedor, persistir
qualquer irregularidade documental ou vencido o prazo para que o requerente providencie
a sua regularizagéo, o processo sera extinto, com a indicagéo das possiveis penalidades
legais que o caso requisitar, e arquivado.

Art. 6°. As infragdes as disposi¢gdes do Cddigo de Obras do Municipio (Lei
Complementar n® 560, de 23 de dezembro de 2014), da Lei de Parcelamento, Uso e
Ocupacédo do Solo (Lei Complementar n° 097, de 29 de dezembro de 1999) e deste
Decreto, deverdo ser punidas, inclusive cumulativamente, de acordo com a gravidade,
extensdo e complexidade da falta, com as seguintes penalidades, nos termos do Anexo
da LC n°® 560/2014:

| — multa;

Il — embargo;

Il — interdigao;

IV — demolicao.

§ 1°. A aplicagdo das penas previstas nao dispensa o atendimento as
disposicdes e obrigacdes previstas na LC n® 560/2014, na LC n°® 097/1999 e neste



%% 1
2 ,
M S PREFEITURA DO MUNICIPIO DE PORTO VELHO

Decreto, bem como n&o isenta o infrator de ressarcir danos resultantes da infragéo, na
forma da legislagéo vigente.

§ 2°. Quando aplicadas as penalidades de interdicdo e demoli¢ao,
deverao ser encaminhadas comunicag¢oes ao Ministério Publico do Estado de Rondbnia —
MP/RO, para fins de apuracao de ilicito penal, e a Procuradoria Geral do Municipio, para
a adogao das medidas judiciais pertinentes, quanto a reparagdo do dano e agdes
demolitérias.

Art. 7°. No procedimento de licenciamento simplificado de obras,
concluida a construgdao, modificagcdo ou ampliagao, a edificacdo s6 podera ser utilizada
apos a obtencdo do habite-se junto a municipalidade, que s6 o deferird comprovada a
execugao da obra de acordo com os projetos e especificagdes aprovadas.

§ 1°. A concluséo da obra inclui a execugdo do fechamento do lote, nos
casos aplicaveis, sendo que a obteng¢ao do habite-se a que se refere o caput deste artigo,
nao esta vinculada a comprovacdo da execug¢do das calgadas, estando o proprietario
sujeito aos procedimentos previstos no art. 264-A e art. 264-B da Lei n° 53-A, de 27 de
dezembro de 1972, que trata do Cddigo Municipal de Posturas no caso de sua
inexecugao ou desconformidade.

§ 2° No caso de inexecugao da calgada ou execugao fora dos padroes,
sera o proprietario da obra notificado a promover a adequacgéo ou conclusdo do passeio
publico lindeiro, no prazo de 60 (sessenta) dias, sob pena de multa de 10 (dez) UPF,
conforme disposto no art. 264-B da Lei n® 53-A/1972.

§ 3°. Aplicada a multa prevista no paragrafo anterior a Prefeitura notificara
0 responsavel e estabelecera novo prazo de 60 (sessenta) dias para que o0 mesmo
promova a construgado da calgada cabivel, conforme caracteristicas do imével e no caso
de descumprimento desse novo prazo sera aplicada multa em dobro na ordem de 20
(vinte) UPF/PVH.

§ 4°. Caso né&o sejam realizados os servigos de constru¢do da calcada e
depois de esgotados todos os prazos estabelecidos para sua execucgao, a Prefeitura de
Porto Velho podera providenciar, diretamente ou por meio da contratagao de terceiros, os
servicos necessarios para sua construgdo, com levantamento de custos da obra
elaborado pela Secretaria de Obras, cujas despesas deverdo ser indenizadas pelo
responsavel do imovel.

§ 5°. Os valores correspondentes as multas previstas neste artigo e as
despesas referentes a execugao de calgadas pela Prefeitura, quando n&o pagos no prazo
legal, serao processados administrativamente e inscritos na Divida Ativa, para cobrancga
pela Fazenda Publica Municipal.

Art. 8°. O parcelamento do solo, realizado por desmembramento, nas
areas objetos de regularizagdo fundiaria, conforme estabelece o art. 14 da LC n°
097/1999, podera ser aprovado considerando o padrao urbanistico em regime especial
quanto a area minima de 125,00m? (cento e vinte e cinco metros quadrados) e frente
minima de 5,00m (cinco metros), conforme o inciso Il do art. 4° da Lei 6766/79.

Art. 9°. Para aprovagao do projeto de desmembramento, o interessado
apresentara requerimento a Prefeitura Municipal, acompanhado do titulo de propriedade,
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certiddo de 6nus reais e certiddo negativa de tributos municipais, todos relativos ao imovel
e planta da gleba a ser desmembrada, contendo:

| — indicag&o das vias existentes e dos loteamentos préximos;

Il — indicac&o do tipo de uso predominante no local,;

lIl — indicag&o da divisdo de lotes pretendida na area.

§1°. O projeto de desmembramento consiste no parcelamento do solo em
areas nao abrangidas pela regularizagéo fundiaria de interesse social, que deve atender
aos parametros urbanisticos estabelecidos na Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacgao do
Solo, que, apds sua aprovagao, sera levado a registro no Cartério de Imoveis.

§2°. Aplica-se para o projeto de remembramento, que trata da fusdo de
dois ou mais lotes, os mesmos procedimentos adotados para o projeto de
desmembramento.

§3°. Aplicam-se os mesmos requisitos e procedimentos adotados para o
parcelamento do solo, nos casos de subdivisdao ou fusdo dos terrenos cadastrados no
Sistema Integrado de Administragao Tributaria — SIAT.

§4°. Excetuam-se do estabelecido no §3° quanto ao requisito da
dimensdo minima do imovel, os casos de subdivisdo ou fusdo das unidades imobiliarias
de um terreno cadastrado no Sistema Integrado de Administragao Tributaria — SIAT.

Art. 10. A Licenca de Obras sera valida por 02 (dois) anos, admitindo
renovacao pelo mesmo prazo, até o limite de 06 (seis) anos.

Paragrafo unico. Findo o prazo de 01 (um) ano sem que a obra tenha
sido iniciada, o licenciamento perdera a sua validade.

Art. 11. A expedicdo da licenga de execugdo de loteamento, conforme
estabelece o art. 32 da LC n°® 097/1999, deve ser requerida pelo interessado no prazo
maximo de 180 dias apds a aprovagao do projeto de loteamento pela Prefeitura Municipal,
sob pena de caducidade da aprovacgéo.

Art. 12. O pavimento térreo em “pilotis”, a que se refere o art. 77 da LC n°
097/1999, constituido por um conjunto de pilares que sustenta uma edificagdo e sem
qualquer vedacao, a nao ser caixas de escada e de elevadores, ndo sera computado para
o efeito do calculo de coeficiente de aproveitamento.

§1°. O pavimento térreo em “pilotis” deve respeitar o recuo minimo
obrigatério de 1,5 m (um metro e meio).

§2°. Nos casos em que o pavimento térreo em “pilotis” ndo atender os
critérios estabelecidos no caput, no §1°, sera computado para o efeito do célculo de
coeficiente de aproveitamento.

§3°. A utilizagdo do “pilotis” para a guarda de veiculos também né&o sera
computado para o efeito do calculo de coeficiente de aproveitamento.

Art. 13. As areas construidas correspondentes aos elementos nao
computados para calculo de taxa de ocupacdo e/ou coeficiente de aproveitamento
deverao ser computadas para fins de registro de responsabilidade técnica, cobranga de
taxas, impostos e emolumentos.

Art. 14. Na zona central, quando o pavimento térreo destinar-se,
exclusivamente, ao uso comercial, de servigos ou garagens, € permitida a utilizagao, para
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este pavimento, de até 100% (cem por cento) da area do lote, inclusive nas areas
correspondentes aos recuos frontal, laterais e de fundo, desde que a via lindeira ao lote
seja dotada de rede de esgoto sanitario.

§1°. Quando a via, onde se situa a edificacdo, ndo for dotada de rede
esgoto sanitario, a utilizagdo permitida sera de até 80% (oitenta por cento) da area do
lote.

§2°. As classes de uso definidas no caput sdo aquelas classificadas como
C1, C2, C3, C4, S1, S2, S3, S4 do Anexo Il, da LC n° 097/99, com a redagao que lhe foi
dada pela LC n° 696/2017, e a atividade econbmica da classe 5223-1/00 -
Estacionamento de veiculos.

Art. 15. Os espacos de utilizagdo comuns nao cobertos, destinados ao
lazer, como piscinas, quadras de esporte, playground, espagos de convivéncia, ndo serao
computaveis para o calculo do coeficiente de aproveitamento.

Art. 16. As atividades de exploragdo agricola, pecuaria, extrativista
vegetal e mineral ou agroindustrial sdo as elencadas na categoria de uso E4.4 do Anexo
II, da LC n°® 097/99, com a redagao que lhe foi dada pela LC n° 696/2017.

Art. 17. As atividades complementares as rurais sdo as classificadas nas
categorias de uso C1, S1 e E4.1 elencadas nos Anexo I, da LC n° 097/99, com a redagao
que lhe foi dada pela LC n° 696/2017

Art. 18. As atividades econOmicas certificadas na condicdao de Micro
Empreendedor Individual — MEI, relacionadas no Anexo 11, da Resolugdo CGSN n°

140/2018 e suas alteragdes, poderao ser exercidas em todas as zonas de uso.

Art. 19. Nos casos regularizagdo de obras, € permitido adequagédo da
edificagao para cumprimento de acessibilidade conforme estabelece a norma técnica.

Art. 20. Este decreto entra em vigor na data de sua publicagéo.

Art. 21. Revogam-se as disposi¢des em contrario.

HILDON DE LIMA CHAVES
Prefeito



